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Organy Wojewddztwa Matopolskiego od momentu przekazania przez Wojewode
Malopolskiego mienia bgdacego we wiadaniu SP ZOZ Szpital Specjalistyczny
im. dr. J. Babinskiego, byly adresatem szeregu wystapien dotyczacych nieruchomosci
potozonej przy ul. Babifiskiego, tak kierowanych indywidualnie przez najemcdw, jak za
posrednictwem Parlamentarzystow RP, Stowarzyszenn czy Radnych Wojewodztwa
Malopolskiego.

Wojewddztwo Matopolskie kazdorazowo w sposob wyczerpujacy (zgodnie ze swoja
wiedza 1 przepisami prawa) informowalo o wszelkich okolicznosciach wynikajacych
z podejmowanych decyzji. Jesli jednak informacje w tym zakresie nie byly nazbyt czytelne.
pozwalam sobie po raz kolejny wyjasni¢ poruszane w pismie zagadnienia.

Najemey lokali mieszkalnych tzw. .willi” byli wielokrotnie informowani. iz lokale
mieszkalne stanowiace whasno$é jednostek samorzadu terytorialnego. nie podlegaja ustawie
zdnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoscia
przedsiebiorstw paastwowych, niektérych spolek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa,
pafstwowych 1 0séb prawnych oraz niektérych mieszkah bedacych wiasnoscia Skarbu
Pafistwa, dziwi wiec fakt powolywania sie niezmiennie na niewlasciwa ustawe.
Wojewadztwo Malopolskie zbywa lokale bgdace jego wlasnoscia wylgcznie na podstawie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami oraz aktéw prawa
miejscowego (stosowne w tym zakresie uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego).

W tym miejscu nie sposéb nie odnie$¢ sig do stwierdzenia, iz najemcy przysluguje
prawo pierwszenstwa w nabyciu lokalu (a nie jak powolano w pismie — prawo pierwokupu).
Prawo to w swej istocie aktualizuje sie w przypadku zaistnienia dwadch przeslanek.

#j. pozostawania najemeca lokalu i posiadania umowy najmu na czas nieoznaczony, natomiast
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konkretyzuje si¢ dopiero w przypadku, gdy Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu
terytorialnego podejmie decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia. Organy
Wojewodztwa Malopolskiego nie mogly podjaé takiej decyzji z uwagi na brak podziahu
geodezyjnego tej nieruchomosci

Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego podjal wprawdzie dziatania majace na celu
dokonanie podziatu, jednak zostal on uniewazniony ze wzgledu na zabytkowy charakter calej
nieruchomosei (jednoczesnie uzyskano pozytywna opinie konserwatorska, co do podziatu
czesel nieruchomosdei zabudowanej wspolczesnymi blokami mieszkalnymi). Tak wiec to nie,
tak czesto zarzucany organom wojewddztwa podzial najemcoéw na ,lepszg” 1 ,.gorsza”
kategorie, ale obostrzenia konserwatorskie sprawily, ze na uprzywilejowanej pozycji staneli
najemey blokéw mieszkalnych., Wpis nieruchomosei do rejestru zabytkow stanowi prawne
ograniczenie wlasciciela w jego prawach, w konsekwencji czego, najemcy lokali
mieszkalnych takiej nieruchomosei, musza si¢ rowniez liczy¢ z faktem, ze ich prawa beda
podlegaly ograniczeniu. Te ograniczenia, a w zwiazku z tym podejmowane decyzje
i dzialania, nie moga podlegaé naciskom ze strony wnioskujacych czy skarzacych najemcdw.

Ustosunkowujac sie do podniesiongj w pismie kwestii stanu technicznego budynkow
1 wysokosci podwyzki czynszu zastosowane] przez podmiot administrujacy lokalami,
najemcy byli poinformowani, iz zarzuty dotyczace wysokosci czynszu nie moga podlegac
ocenie organdéw wojewodztwa, bowiem zgodnie z przepisami art. 8a ust. ustawy z dnia
21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego w przypadku, gdy najemca kwestionuje podwyzke czynszu, w clagu
dwoch miesiecy od dnia wypowiedzenia moze zlozyé pozew do sadu powszechnego.
wlasciwego ze wzgledu na polozenie nieruchomosel o ustalenie, ze podwyzka jest niezasadna
albo jest zasadna lecz w innej wysokosci. Nalezy ponadto zwréci¢ uwage na jeden istotny
fakt. Otdz czynsze za lokale mieszkalne przez szereg lat nie byty urealniane, co powodowato,
iz nie wystarczaly one na pokrycie podstawowych kosztéw funkcjonowania osiedla,
doprowadzajac je do stopniowej degradacji.

Istotnie, faktem jest, ze ten unikatowy w skali europejskiej szpital zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby osoby leczone na poczatku ubieglego wieku w minimalny
spos6b odczuwaly skutki swej choroby. koegzystujac z personelem szpitala, zamieszkujacym
ten samowystarczalny pod wieloma wzgledami teren. W chwili obecnej jednak, zgodnie
z informacja uzyskana od szpitala, pracownicy zajmuja niewielki odsetek wszystlkich

lokatoréw, pozostali mieszkaficy pozostaja w stosunku najmu z racji koneksji rodzinnych i nie



majg w chwili obecnej powiazan stuzbowych ze Szpitalem im. dr. J. Babinskiego,
co wskazuje na fakt, iz osiedle to zatracito swoj pierwotny charakter.

Odnoszac sie do budzacej najwicksze kontrowersje, uchwaty Zarzadu Wojewddztwa
Malopolskiego, informujg, iz opracowanie planu wykorzystania zasobu nieruchomogci
naktada na jednostki samorzadu terytorialnego art. 23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. W zwiazku z powyzszym Zarzad
Wojewadztwa Matopolskiego na posiedzeniu 21 kwietnia 2009 . przyjal uchwata nr 409/09
plan wykorzystania wojewddzkiego zasobu nieruchomosci. Dokument ten ma charakter
planistyczny i stanowi ogélne zalozenia i kierunki dzialania w zakresie gospodarowania
majatkiem Wojewodztwa 1 jako taki moze ulegaé modyfikacji, a jego wykonanie wymaga
indywidualnych rozstrzygnieé i uchwat dajacych mozliwosci podejmowania stosownych
do postanowiefi uchwaty czynnosci prawnych. W dniu 18 marca 2010 r. uchwala nr 291/10
Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego wykreslil z planu sprzedazy dziatki zajmowane przez
Szpital.

Jednoczesnie informuje, iz Zarzad Wojewddztwa Matlopolskiego zlecil wykonanie
wstepnego projektu podziatu nieruchomosei, w sposéb, ktory umozliwialby wydzielenie
czgsel  nieruchomosei  zabudowanej  budynkami mieszkalnymi, jednakze czynnosci
e wymagaja czasu potizebnego do wykonania projektu podzialu i przeprowadzenia
wlasciwego w tej sprawie postepowania administracyjnego, przy udziale Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory w tej sprawie wydaje opinie. Nalezy jednak wziaé pod uwage
fakt, iz chociaz przedstawienie projektu jest warunkiem koniecznym do wydania opinii
konserwatorskiej, bez wzgledu na jej charakter.

Mam nadzieje, iz powyzsze wyjasnienia beda satysfakcjonujace i pozwola na
obiektywna ocene dziatan organéw Wojewodztwa Malopolskiego w tej kwestii.

Proszg o przedstawienie niniejszego pisma wszystkim zainteresowanym najemcom.
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